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Sequro Fianca Locaticia

Glossario:

APOLICE: instrumento que formaliza o contrato de seguro em que se estabelecem os direitos e as
obrigacdes das partes contratantes. Subdivide-se em Condi¢cfes Gerais, Especiais e Particulares.

COBERTURA BASICA: cobertura principal de um seguro; é basica porque sem ela néo é possivel
emitir uma apolice. A ela sdo agregadas as coberturas adicionais. Neste contrato, a cobertura
basica refere-se ao risco de inadimpléncia do Locatario com relagéo ao pagamento dos aluguéis.

COBERTURA ADICIONAL: cobertura(s) complementar, de contratacdo opcional, permitida pela
Seguradora, mediante inclusédo prépria e respectiva cobranca de prémio adicional.

CONDICOES GERAIS: conjunto de clausulas, de um mesmo plano de seguro, que estabelecem
as obrigacdes e os direitos do Segurado e da Seguradora.

CULPA GRAVE: falta grosseira e inepta, ndo dolosa, ocorrendo quando o agente nao tinha a
intencéo fraudulenta de causar o dano, embora a omissdo pudesse ser evitada sem esfor¢co de
atencéo.

DOLO: ato consciente ou intencional com que se induz, mantém ou confirma uma pessoa (outrem) em
erro; gera perda de direitos no contrato de seguro. E toda espécie de artificio, engano ou manejo
astucioso promovido por uma pessoa, com a intengdo de induzir outrem a pratica de um ato juridico,
em prejuizo deste e proveito préprio ou de outrem, ou seja, € um ato de ma-fé, fraudulento, visando a
prejuizo preconcebido, quer fisico ou financeiro.

ENCARGO LEGAL: qualquer obrigacéo pecuniaria relativa ao imovel locado, prevista em lei, cujo
inadimplemento esta coberto por este seguro através da contratacdo de cobertura adicional
especifica.

EXPECTATIVA DE SINISTRO: o periodo que compreende o 1° (primeiro) aluguel ndo pago até a
decretacao do despejo através de sentenca judicial.

FRANQUIA: valor ou percentual definido no frontispicio da apdlice referente a responsabilidade do
Segurado nos prejuizos indenizaveis decorrentes de sinistros cobertos conforme respectiva(s)
contratacdo(6es).

GARANTIDO: é o Locatario, conforme definicdo abaixo.

INADIMPLEMENTO: falta de pagamento, por parte do Locatario, do aluguel ou dos encargos
legais do imdvel mencionado na apolice.

LOCADOR: é a pessoa fisica ou juridica proprietaria do imével objeto do contrato de locagao,
cujas obrigacdes estao definidas na Lei do Inquilinato (Lei 8245/91). E o Segurado.

LOCATARIO: é a pessoa fisica ou juridica que, mediante pagamento de aluguel, adquire a posse
direta do imovel objeto do contrato de locagéo, cujas obrigacdes estdo definidas na Lei do
Inquilinato (Lei 8245/91). E quem contrata o Seguro.

PREMIO: é a importancia paga a Seguradora, para que esta assuma a responsabilidade por um
determinado risco.
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PROPOSTA: instrumento que formaliza o interesse do proponente/segurado em contratar o
seguro.

RISCO: evento futuro e incerto, de natureza subita e imprevista, independente da vontade do
Segurado, cuja ocorréncia pode provocar prejuizos de natureza econémica.

RISCO EXCLUIDO: é aquele que se encontra relacionado entre os riscos ndo seguraveis pelas
condicbes da apdlice, ou seja, aqueles riscos que a Seguradora ndo admite cobrir, ou que a lei
proibe que sejam objeto de seguro.

SEGURADO: é o locador, em favor de quem é concedida a(s) cobertura(s) contratada(s) na
presente apodlice.

SINISTRO: ocorréncia de evento previsto e coberto no contrato de seguro e que, legalmente, obriga
a Seguradora a indenizar o Segurado.

SUB-ROGACAO: instituto legal de transferéncia de direitos de regresso do Segurado para a
Seguradora mediante assinatura do recibo de indenizag&o, a fim de que possa agir em ressarcimento
contra o terceiro causador do prejuizo por ele indenizado. E o direito que a lei confere & Seguradora,
gue pagou a indeniza¢éo ao Segurado, de assumir seus direitos contra os terceiros responsaveis pelos
prejuizos.

VISTORIA PREVIA: ato que consiste em realizar visita ao local do risco para inspeciona-lo e,
mediante relatério detalhado, tomar prévio conhecimento das condi¢cdes do mesmo para fins de
aceitacédo da proposta de seguro.

Condicdes Gerais

1. PARTES CONTRATANTES

1.1. Segurado: é o locador do imével urbano, conforme definido no contrato de locagao coberto por
este seguro.

1.2. Garantido: é o locatéario, conforme definido no contrato de locagéo coberto por este seguro.

1.3. Seguradora: é a sociedade, devidamente autorizada pela SUSEP a operar no ramo de Seguro de
Fianca Locaticia.

1.4. Estipulante: é a pessoa fisica ou juridica que contrata apélice coletiva de seguros, ficando investido
dos poderes de representacdo dos segurados perante a Seguradora.

2. OBJETIVO DO SEGURO E RISCOS COBERTOS

2.1 Este seguro garante o pagamento de indenizagéo, ao Segurado, dos prejuizos que venha a sofrer
em decorréncia do inadimplemento do Locatario em relacéo a locagao do imovel urbano mencionadas
na apolice, respeitadas as disposi¢6es, coberturas e os limites definidos neste contrato.

2.2 Outras obrigag6es compativeis com a legislacdo pertinente e relacionadas com o contrato de
locacao poderdo ser abrangidas pelo seguro, desde que expressamente definidas na apdlice.

2.2. Quando se relacionarem diretamente com as garantias deste contrato, mediante comprovacédo dos
pagamentos efetuados, as custas judiciais e 0s honorarios advocaticios estardo incluidas na cobertura
do seguro.

2.3. Os honorérios, custas e outras despesas correspondentes a medidas extrajudiciais intentadas
pelo Segurado, somente serédo devidos se houver prévia e expressa anuéncia da Seguradora.

2.4. Mediante pagamento de prémio adicional, poderao, ainda, ser contratadas as seguintes coberturas
adicionais:
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I. danos ao imével;
[I. multa por rescisdo contratual;
lll. encargos legais;
IV. pintura interna do imovel;
V. pintura externa do imovel.

2.5. A forma de contratacéo deste seguro sera a primeiro risco absoluto.

3. AMBITO GEOGRAFICO
3.1. Este seguro abrange locagfes de iméveis situados dentro do territério nacional.

4. RISCOS EXCLUIDOS

4.1. O presente seguro ndo responderda por prejuizos resultantes de:

| - aluguéis e/ou encargos legais:

a) discutidos ou impugnados pelo Locatario que ndo venham a ser confirmados judicialmente;
b) que ndo tenham sido recebidos por impedimento do Segurado;

¢) por falta de cumprimento ou inexecuc¢do, pelo Segurado, das clausulas e condi¢cfes do
contrato de locacgéo;

d) que ndo sejam legal ou contratualmente exigiveis do Locatario;

Il - danos causados por atos ilicitos dolosos ou por culpa grave equiparavel ao dolo e
relacionados com o contrato de locacéo, praticados pelo Segurado ou por seu representante;

Il - danos causados por atos ilicitos dolosos ou por culpa grave equiparavel ao dolo e
relacionados com o contrato de locacdo, praticados pelos sécios controladores, pelos
dirigentes ou pelos administradores legais, nos casos em que 0 Segurado € uma pessoa
juridica;

IV - locacdes de imoveis de propriedades da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundacdes publicas;

V - locagbes de vagas autbnomas ou de espagos para estacionamento de veiculos;

VI - locacdes de espacos destinados a publicidade;

VIl - locagdes em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
gue prestam servigos regulares a seus usudrios e como tais sejam autorizados a funcionar;

VIII - o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades;

IX- quaisquer deterioragcdes decorrentes do uso normal do imével, bem como sua
desvalorizacdo por qualquer causa ou natureza,

X- inexigibilidade dos aluguéis e/ou encargos legais consequentes de leis ou decretos que
impecam o uso das agdes proprias a sua cobranca, reduzam ou excluam as garantias, mesmo
em caso de desapropriagdo, bem como retencdo do imdvel pelo Garantido a qualquer titulo;

Xl- taxas e quaisquer despesas de intermediacdo ou administracdo imobiliaria, bem como as
despesas extraordinarias de condominio, observada o item 2.1.1 deste contrato;

Xll- locacdo efetuada a s6cio ou a acionista do Segurado ou do Estipulante, ou a pessoa com
grau de parentesco afim, consanguineo ou civil, com esses, até o terceiro grau;

Xlll- locacéo decorrente de relacdo de emprego, salvo se a Seguradora aceitar o risco de forma
expressa;

XIV- sublocagdes, salvo se houver consentimento expresso do Segurado e prévia autorizagao
da Seguradora;

XV- cessdo ou empréstimo do imével locado, total ou parcialmente, com ou sem o
consentimento do Segurado ou Estipulante, ocorrido posteriormente a aceitacdo do seguro;
XVI-impossibilidade de pagamento consequente de fatos da natureza ou atos do poder publico;

XVII- impossibilidade de pagamento causada por resultante de/ou para a qual tenham
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contribuido radiacdes ionizantes, quaisquer contaminacdes pela radioatividade e de efeitos
primarios e secundarios da combustéo de quaisquer materiais nucleares;

XVIII- lucros cessantes;
XIXI - multas contratuais, salvo quando contratada a cobertura adicional; e,
XIX - danos ao imoével, salvo quando contratada a cobertura adicional.

4.2. Ficam excluidas quaisquer alteracfes no contrato de locacao, feitas sem a expressa
anuéncia da Seguradora e que possam ocasionar o aumento do prejuizo e agravamento do
risco.

5. OBRIGACOES DO SEGURADO

5.1. O Segurado se obriga a:

| - submeter previamente, & Seguradora, a minuta do contrato de locagéo;

Il - fazer com que o contrato de locacdo se opere em perfeita forma e vigéncia legais;

Il - notificar a Seguradora, e dela obter concordancia, a respeito de toda e qualquer alteracdo
no contrato de locagéo, que possa ocasionar aumento do prejuizo, em caso de sinistro; e,

IV - facultar, & Seguradora, o direito de verificar a exatiddo de suas declara¢des, comprometendo-se a
facilitar, por todos os meios ao seu alcance, as verificagcdes que se fizerem necessarias, entre elas as
inspecdes julgadas necessérias pela Seguradora, assim como o exame dos livros ou originais de
quaisquer documentos que se relacionem com o seguro.

6. ACEITACAO DO SEGURO

6.1. Para se habilitar a contratagdo do seguro, o interessado devera preencher formulario especifico,
denominado "proposta de seguro”, encaminhando-o & Seguradora, juntamente com a documentacdo
exigida, para analise e eventual aceitag&o do risco.

6.1.1. A aceitacdo do seguro esta sujeita a andlise do risco.

6.1.2. A proposta devera ser assinada pelo proponente, por seu representante ou por corretor de
seguros habilitado.

6.1.3. Em caso de aceitacdo do risco pela Seguradora, a proposta passa a integrar o contrato de
seguro.

6.2. A Seguradora fornecera ao proponente, obrigatoriamente, protocolo que identifique a proposta,
assim como a data e a hora de seu recebimento.

6.2.1. A Seguradora podera recusar o fornecimento de protocolo para a proposta que ndo satisfaca a
todos os requisitos formais estabelecidos para o seu recebimento, previamente a sua analise,
devolvendo-a ao proponente para o atendimento de exigéncias.

6.3. A Seguradora tera o prazo de 15 (quinze) dias para se manifestar sobre a proposta, contados da
data de seu recebimento, seja para seguros novos ou renovacdes, bem como para alteragbes que
impliguem modificagc&o do risco.

6.3.1. Caso o proponente do seguro seja pessoa fisica, a solicitagdo de documentos complementares,
para analise e aceitacao do risco, ou da alteragao proposta, podera ser feita apenas uma vez, durante
0 prazo previsto no subitem 6.3.

6.3.2. Se o proponente for pessoa juridica, a solicitagdo de documentos complementares podera
ocorrer mais de uma vez, durante o prazo previsto no item 6.3., desde que a Seguradora indique os
fundamentos do pedido de novos elementos, para avaliacdo da proposta ou taxa¢do do risco.

6.3.3. No caso de solicitacdo de documentos complementares, para analise e aceitacdo do risco, ou
da alteracdo proposta, o prazo de 15 (quinze) dias previsto no subitem 6.3. ficara suspenso, voltando
a correr a partir da data em que se der a entrega da documentacao.

6.3.4. A auséncia de manifestacdo, por escrito, da Seguradora, no prazo previsto no subitem 6.3.,
caracterizara a aceitacdo tacita da proposta.

6.3.5. Ficara a critério da Seguradora a decisao de informar ou néo, por escrito, ao proponente, ao seu
representante ou ao corretor de seguros que eventualmente intermedeie a operacéo, sobre a aceitacao
da proposta, devendo, obrigatoriamente, proceder a comunica¢do formal, no caso de sua nédo
aceitacdo, justificando a recusa.
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6.4. A data de aceitacdo da proposta sera:
| - a data da manifestacao expressa da Seguradora, se anterior ao término do prazo previsto no item
6.3.;
Il - a data do término do prazo previsto no item 6.3., em caso de auséncia de manifestacao por parte
da Seguradora.

7. PARTICIPACAO OBRIGATORIA DO SEGURADO/FRANQUIA
7.1. As partes estipulam e acordam que o Segurado podera participar de cada prejuizo com percentual
ou valor a ser fixado na apdélice.

8. CONCORRENCIA DE APOLICES

8.1. O Segurado ndo podera manter apolice em outra Seguradora cobrindo o mesmo risco, sob pena
de suspenséo de seus efeitos, sem qualquer direito a restituicdo do prémio ou das parcelas do prémio
que houver pagado.

9. PAGAMENTO DO PREMIO

9.1 Os prémios deste seguro serdo calculados com base nas taxas aplicadas pela Seguradora. Cabera
ao Locatario o pagamento do respectivo prémio do seguro a cada periodo de vigéncia contratado.
Ainda que o prazo final do contrato de locacao ocorra antes do vencimento da vigéncia da apdlice, por
qualquer causa, ficard a cargo do Segurado requerer o cancelamento do seguro.

9.2 O Segurado podera efetuar o pagamento dos prémios na hipétese de inadimpléncia do Locatario
para que o prazo original do contrato de seguro (apdlice) seja restaurado.

9.3 Na auséncia do pagamento do prémio dentro dos prazos previstos, 0 contrato de seguro sera
cancelado, exceto na hipétese de ocorréncia de sinistro, caso em que o valor do prémio devido sera
deduzido da indenizacéo.

9.4. Fica entendido e ajustado que para seguros pagos em parcela Unica, qualquer indenizagao por
forca deste contrato, somente passa a ser devida depois que o pagamento do prémio houver sido
realizado, o que deve ser feito, no maximo, até a data limite prevista para este fim, no documento de
cobranca.

9.5. A data limite para pagamento do prémio ndo podera ultrapassar o 30° (trigésimo) dia da emisséo
da apdlice, da fatura ou da conta mensal, do aditivo de renovacao, dos aditivos ou endossos dos quais
resulte aumento do prémio.

9.6. Quando a data limite para o pagamento do prémio a vista ou de qualquer uma de suas parcelas
coincidir com dia em que nao haja expediente bancario, 0 pagamento podera ser efetuado no primeiro
dia Gtil em que houver expediente bancario. A Seguradora encaminhara o documento de cobranca
diretamente ao Segurado ou seu representante, ou ainda, por expressa solicitacdo de qualquer um
destes, ao corretor de seguros, observada a antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis em relacédo
a data do respectivo vencimento.

9.7. A Seguradora comunicara o locador e locatario sobre a inadimpléncia do prémio do seguro. Caso
ndo ocorra 0 pagamento do prémio dentro de 30 (trinta) dias corridos desta comunicacéo, a apodlice
sera cancelada automaticamente.

9.7.1 A falta de pagamento da primeira parcela ou do prémio & vista implicard no cancelamento da
apodlice, desde o inicio da vigéncia.

9.8. Em caso de antecipacao do pagamento do prémio fracionado, total ou parcialmente, sera efetuada
a reducdo proporcional dos juros pactuados.

9.9. No caso da falta de pagamento de qualquer uma das parcelas subsequentes a primeira, 0 prazo
de vigéncia da cobertura serd ajustado, em fungéo do prémio efetivamente pago, observada a fragéo
prevista na tabela de prazo curto, a saber:
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TABELA DE CURTO PRAZO

Relacao a ser aplicada sobre a vigéncia original para obtencéo de prazo em
el Percentual do
Prémio
1 ano 2 anos 3 anos 4 anos 5 anos
15 380 745 110 1475 13%
30 395 760 1125 1490 20%
45 410 775 1140 1505 27%
60 425 790 1155 1520 30%
75 440 805 1170 1535 37%
90 445 820 1185 1550 40%
105 470 835 1200 1565 46%
120 485 850 1215 1580 50%
135 500 865 1230 1595 56%
150 515 880 1245 1610 60%
165 530 895 1260 1625 66%
180 545 910 1275 1640 70%
195 560 925 1290 1655 73%
210 575 940 1305 1670 75%
225 590 955 1320 1685 78%
240 605 970 1335 1700 80%
255 620 985 1350 1715 83%
270 635 1000 1365 1730 85%
285 650 1015 1380 1745 88%
300 665 1030 1395 1760 90%
315 680 1045 1410 1775 93%
330 695 1060 1425 1790 95%
345 710 1075 1440 1805 98%
365 730 1095 1460 1825 100%

Obs.: Para prazos nao previstos na tabela constante do item 9.9, devera ser utilizado percentual
correspondente ao prazo imediatamente superior.
9.10. A Seguradora informard ao Segurado ou ao seu representante legal, por meio de comunicacao
escrita, 0 novo prazo de vigéncia ajustado.
9.11. O prazo de vigéncia original da apdlice ficard automaticamente restabelecido caso seja
regularizado, pelo Locatario ou pelo Segurado e no periodo de vigéncia ajustado previsto no item 9.10
acima, o pagamento do prémio correspondente, acrescido dos juros de mora previstos na proposta e
apolice de seguro.
9.12. Ultrapassado o novo prazo de vigéncia ajustado previsto na clausula 9.10., a Seguradora podera
autorizar a reativagao da cobertura, mediante a realizagdo de nova analise do risco e pagamento dos
encargos previstos na clausula 9.11.
9.13. Ao término do prazo de vigéncia estabelecido acima, sem que haja o restabelecimento ou
reativagdo da cobertura conforme previsto nas clausulas 9.11. e 9.12., a apdlice serd cancelada
independente de qualquer interpelacgédo judicial ou extrajudicial.
9.14. Qualquer pagamento por forca deste contrato somente seré efetuado caso o prémio esteja sendo

6
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pago em seus respectivos vencimentos. As eventuais parcelas vincendas, a qualquer titulo, serao
deduzidas integralmente do valor das indenizacdes e, nesse caso, os juros advindos do fracionamento
serdo excluidos de forma proporcional.

9.15. Restabelecido o pagamento do prémio das parcelas ajustadas, acrescidas dos encargos
contratualmente previstos, dentro do novo prazo de vigéncia ajustada, ficard automaticamente
restaurado o prazo de vigéncia original da apdlice.

9.16. Fica vedado o cancelamento do contrato de seguro, cujo prémio tenha sido pago a vista, mediante
financiamento obtido junto as instituicdes financeiras, nos casos em que o Segurado deixar de pagar o
financiamento.

9.17. Se o sinistro ocorrer dentro do prazo de pagamento do prémio a vista ou de qualquer uma de
suas parcelas, sem que tenha sido efetuado, o direito a indeniza¢&@o nao ficara prejudicado.

9.18. No caso de recebimento indevido de prémio pela Seguradora, o indice pactuado para atualizagédo
da devolucao dos valores serd o IPCA/IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo. A atualiza¢éo
monetaria sera calculada desde a data do respectivo recebimento do prémio indevido.

9.19. As alteragBes nos valores do aluguel e/ou encargos legais que ndo estejam previamente
estabelecidas no contrato de locag&o, so serdo indenizaveis se comunicadas tempestivamente pelo
Segurado, e pagas pelo Locatario as diferencas de prémio correspondentes, respeitados o0s
dispositivos legais pertinentes.

9.20.Quando por forca de Lei ou Decreto, forem postergados os vencimentos ou modificados a forma
e 0 prazo convencionados originalmente para o pagamento de aluguéis e/ou encargos legais, 0s prazos
de vencimento das parcelas do seguro passardo a ser aqueles que tais Leis ou Decretos venham a
estabelecer.

9.21. Se ocorrer o término antecipado do contrato de locagdo, por qualquer causa, havera devolugdo
proporcional do prémio pago pelo prazo a decorrer, contado a partir da data de cancelamento.

9.22 Em caso de parcelamento do prémio, ndo sera permitida a cobranga de nenhum valor adicional,
a titulo de custo administrativo de fracionamento. Deve ser garantido ao segurado, quando houver
parcelamento com juros, a possibilidade de antecipar o pagamento de qualquer uma das parcelas, com
a consequente reducgdo proporcional dos juros pactuados.

10. EXPECTATIVA DE SINISTRO

10.1. Caso o Locatério deixe de pagar o aluguel no prazo fixado no contrato de locagdo, o Segurado
devera comunicar a situacdo a Seguradora e ajuizar a competente medida judicial.

10.2. O Segurado devera fazer e permitir que se faga todo e qualquer ato que se torne necessario, ou
possa ser exigido pela Seguradora, com o fim de efetuar a cobranca do débito.

10.3. A Seguradora se faculta o direito de estar presente nas negocia¢cfes e nos demais atos relativos
as acoes judiciais, ou aos procedimentos extrajudiciais, entre o Segurado e o Locatario.

10.4. O Segurado deverd informar, a Seguradora, o andamento das ac¢fes judiciais, e seguir suas
eventuais instrucdes, sob pena de perder o direito a qualquer indenizagao.

10.5. O Segurado se obriga, sob pena de perder o direito a qualquer indenizacdo a providenciar e
executar, tempestivamente, todas as medidas necessarias para minimizar os prejuizos, dando imediata
ciéncia, a Seguradora, de tais medidas.

10.6 A comunicacgdo de sinistro devera ser feita pelo telefone 0800 770 0797 ou através do e-mail:
sinistros@berkley.com.br.

10.7 O Segurado devera encaminhar carta com a descricao detalhada do evento ocorrido com data e
horario do fato, relacionado a cobertura de danos ao imével, bem como contato para agendamento da
vistoria. Além da carta, o aviso de sinistro (modelo | — anexo) também devera ser preenchido e
encaminhado a Seguradora.

11. SINISTRO

11.1. O sinistro se caracteriza:

| - pela decretacao do despejo;

Il - pelo abandono do imével,

Il - pela entrega amigavel das chaves.
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12. ADIANTAMENTOS

12.1. A Seguradora se obriga, sem prejuizo das demais disposices desta apdlice, a adiantar, ao
Segurado, o valor de cada aluguel vencidos e ndo pagos, de acordo com 0s seguintes critérios:

| - o primeiro adiantamento sera feito no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da
apresentacéo da comprovagéo do ajuizamento da acéo de despejo, ou da cépia do documento firmado,
guando da entrega amigavel das chaves;

Il - os demais adiantamentos serdo feitos sucessivamente, respeitada a ordem dos vencimentos
normais dos aluguéis respectivos.

12.2. O Segurado se obriga a devolver, a Seguradora, no caso de purgacdo da mora, qualquer
adiantamento que lhe tenha sido pago, acrescido dos juros pactuados no contrato de locacdo, em
conformidade com os calculos elaborados pelo contador judicial, quando for o caso.

12.3. O Segurado se obriga a devolver a Seguradora, uma vez apurada a indenizacdo, qualquer
excesso que lhe tenha sido pago a titulo de adiantamento.

12.4 .A Seguradora, sem prejuizo do disposto no item anterior, suspendera a concessao de
adiantamentos, ou tera direito de reaver, do Segurado, os adiantamentos feitos, desde que:

| - ndo sejam atendidas as instru¢des para a continuidade dos processos judiciais;

Il - figuem os referidos processos paralisados por mais de 90 (noventa) dias, em virtude de omissdo do
Segurado na pratica de ato que Ihe caiba adotar.

12.5. A concessdo de adiantamentos ndo significa nem podera ser invocada como reconhecimento
formal ou implicito da existéncia de cobertura. O Segurado se obriga a devolver a Seguradora qualquer
adiantamento feito se, posteriormente, for verificada a inexisténcia de cobertura do sinistro.

13. PAGAMENTO DA INDENIZACAO

13.1. O valor da indenizagéo sera determinado pelo somatorio dos aluguéis ndo pagos pelo Locatario,
acrescido das custas judiciais e honorarios advocaticios, deduzidas quaisquer importancias
efetivamente recebidas, o valor do prémio devido, quando couber, e a parcela relativa a Participacéo
Obrigatéria do Segurado/Franquia, quando prevista na apdlice.

13.2. A indenizacgdo contratada sera paga ao Segurado no prazo maximo de 30(trinta) dias, a contar
da apresentac¢do, a Seguradora, da seguinte documentacéo:

| - quando resultar de decretacdo de despejo, cOpia da sentenca de decretacdo do despejo e
comprovacado da desocupacao efetiva do imovel;

Il - guando resultar de abandono do imdvel, cépia do documento que comprove a desocupacao
efetiva do imovel;

Ill - quando resultar de entrega amigavel das chaves, cépia do documento firmado, quando daquela
entrega, o qual devera conter sempre o valor da divida relativa aos aluguéis, discriminada em parcelas,
e a assinatura do Locatario ou de quem, por ele, promova a entrega das chaves.

13.3. No caso de solicitagdo de nova documentagdo, com base em duvida fundada e justificavel, o
prazo citado no item anterior sera suspenso, voltando a correr com o cumprimento da exigéncia por
parte do Segurado.

13.4. A caracterizacdo do sinistro obedecera a seguinte disposicao:

| - quando resultar de decretacdo de despejo, 0s prejuizos garantidos ao Segurado serdo aqueles
verificados até o prazo concedido na sentenca para a desocupacao voluntaria do imével, ou até a data
da desocupacéo voluntaria do imével, caso esta ocorra primeiro;

Il - quando resultar de abandono do imovel, a indenizagéo sera calculada levando-se em conta a data
em que o Segurado retomar a posse do imovel, ou a data em que o Segurado tomar conhecimento da
desocupagéo do imdével, caso esta ocorra primeiro.

Il - quando resultar de entrega amigavel das chaves, a indenizacéo sera calculada levando-se em
conta a data do recibo de entrega das mesmas.

13.5. Quaisquer recuperacdes sobrevindas ao pagamento da indenizacdo serdo rateadas entre
Segurado e Seguradora, na proporcdo das fracdes garantidas e ndo garantidas dos prejuizos.

14. VIGENCIA E RENOVACAO
14.1 O Locador ou seu representante legal devera solicitar a vigéncia do seguro conforme a finalidade
a que se destina o imével localizado:
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1) Locacao com finalidade residencial:

a) seguro com vigéncia anual, com renovacfes sob as mesmas coberturas empregadas na
primeira apdlice, até a entrega das chaves, mediante novo pagamento do prémio ao final
de cada periodo de 12 (doze) meses, observando as regras de renovacgédo do item 14.5; ou

b) Seguro com vigéncia pelo periodo do contrato de locagao, observando o prazo maximo de
5 (cinco) anos, com renovagdo facultativa ao término do contrato.

1)} Locacédo com finalidade néo residencial

a) seguro com vigéncia anual, com renovacdes sob as mesmas coberturas empregadas na
primeira apdlice, até a entrega das chaves, mediante novo pagamento do prémio ao final
de cada periodo de 12 (doze) meses, observando as regras de renovacéo do item 14.5; ou

b) Seguro com vigéncia pelo periodo do contrato de locacéo, observando o prazo méximo de
5 (cinco) anos, com renovacéao facultativa ao término do contrato, podendo o seguro ser
renovado caso 0 contrato de locacdo passe a vigorar por prazo indeterminado,
considerando que a partir desta data as vigéncias serdo anuais, sem renovacdes
automaticas

14.2 Sera considerada como inicio de vigéncia do seguro a data de protocolo da proposta.

14.3 Na opcdao de vigéncia anual, sera considerado como final de vigéncia a data de reajuste do aluguel,
de forma que a renovacao seja feita com base no novo valor reajustado, de acordo com o indice previsto
no contrato de locac¢é@o. Na opcéo de vigéncia pelo periodo do contrato, a data de final de vigéncia do
seguro devera coincidir com a data de término do contrato de locagéo.

14.4. Este seguro permanecera em vigor pelo prazo estipulado na apélice, com inicio e término de
vigéncia as 24 (vinte e quatro) horas das datas para tal fim nela indicadas.

14.5. A renovacao do seguro ndo é automatica, devendo o Segurado, através do pagamento do prémio
respectivo, solicitar até o 30° (trigésimo) dia, a contar do final de vigéncia da apdlice a renovar, sendo
gue apos esse prazo ficara a cargo da Seguradora a aceitacao ou ndo da renovacao do seguro, podendo
inclusive exigir novos documentos para andlise.

14.6. Os seguros néo sofrerdo revalidacdo cadastral em suas renovagdes, portanto, a Seguradora
obriga-se a aceita-las mediante o pagamento do respectivo prémio, respeitando o prazo de até 30 (trinta)
dias apos o vencimento da apdlice a ser renovada, exceto nos casos descritos no item 14.1 Il destas
condicdes gerais.

14.7. Na hipétese de prorrogacéo do contrato de locagéo por prazo indeterminado ou por forga de ato
normativo, serdo obedecidas as mesmas regras do item acima.

14.8. A renovacgdo do seguro em caso de expectativa de sinistro ndo € obrigatoria, contudo visando a
manutencdo da garantia o Segurado terd o prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data do
vencimento da apdlice, ainda que exista acordo em andamento, para protocolar proposta de seguro
para emissé@o de nova apolice. O término desta proposta devera coincidir com o aniversario do contrato
de locacéo.

15. PERDA DE DIREITO

15.1. Sob pena de perder o direito a indenizagéo, o Segurado participara o sinistro a Seguradora, tdo
logo dele tome conhecimento, e adotara imediatamente as providéncias necessarias para minorar as
suas consequéncias.

15.2. O Segurado perdera o direito a indenizagao se agravar intencionalmente o risco.

15.3. Se o Segurado, seu representante ou corretor de seguros fizer declaragcfes inexatas ou omitir
circunstancias que possam influir na aceitacédo da proposta ou no valor do prémio, ficara prejudicado o
direito a indenizacao, além de estar o Segurado obrigado ao pagamento do prémio vencido.

15.3.1. Se a inexatiddo ou a omissao nas declara¢cdes nao resultar de ma fé do Segurado, a Seguradora
podera:

| - na hip6tese de ndo ocorréncia do sinistro:

a) cancelar o seguro, retendo, do prémio originalmente pactuado, a parcela proporcional ao tempo
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decorrido; ou,

b) permitir a continuidade do seguro, cobrando a diferenca de prémio cabivel.

Il - na hip6tese de ocorréncia de sinistro sem indenizacéo integral:

a) cancelar o seguro, apos o pagamento da indenizagédo, retendo, do prémio originalmente pactuado,
acrescido da diferenca cabivel, a parcela calculada proporcionalmente ao tempo decorrido; ou,

b) permitir a continuidade do seguro, cobrando a diferenca de prémio cabivel ou deduzindo- a do valor
a ser indenizado.

Il - na hipotese de ocorréncia de sinistro com indenizagdo integral, cancelar o seguro, ap6s o
pagamento da indenizagdo, deduzindo, do valor a ser indenizado, a diferenga de prémio cabivel.

15.4 Além dos casos previstos em Lei ou nestas Condi¢cdes Gerais, a Seguradora ficara isenta de
gualquer obrigacé@o decorrente desta apolice se:

a) o0 Segurado inobservar ou descumprir qualquer das clausulas deste seguro;

b) o sinistro for devido a dolo do Segurado ou se a reclamac&@o do mesmo for fraudulenta ou de ma-fé;
c) se o Segurado fizer declaracdes falsas, inexatas ou omissas, ou por qualquer meio procurar obter
beneficio ilicito deste seguro;

d) durante a vigéncia do seguro houver alteracdo do risco de maneira a agrava-lo, aumentando a
possibilidade de um sinistro consumado com éxito, e o Segurado ndo comunicar a Seguradora para
adequacdao da cobertura e recalculo do prémio.

15.5. O Segurado é obrigado a comunicar a Seguradora, logo que saiba, qualquer fato suscetivel de
agravar o risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizacéo, se ficar comprovado que silenciou
de ma-fé.

15.5.1. A Seguradora, desde que o faca nos 15 (quinze) dias seguintes ao recebimento do aviso de
agravacao do risco, podera dar-lhe ciéncia, por escrito, de sua decisao de cancelar o contrato ou,
mediante acordo entre as partes, restringir a cobertura contratada.

15.5.2. O cancelamento do contrato s6 sera eficaz 30 (trinta) dias apos a notificagdo, devendo ser
restituida a diferenca do prémio, calculada proporcionalmente ao periodo a decorrer.

15.5.3. Na hipétese de continuidade do contrato, a Seguradora podera cobrar a diferenca de prémio
cabivel.

16. SUB-ROGACAO

16.1. Pelo pagamento da indenizacéo, cujo recibo valera como instrumento de cesséo, a Seguradora
ficara, de pleno direito, sub-rogada em todo os direitos e a¢des que ao Segurado competirem contra o
Locatario ou terceiros, circunstancia essa que devera constar expressamente do recibo de quitagdo. O
Segurado ndo podera praticar qualquer ato que venha a prejudicar este direito, inclusive fazer qualquer
acordo ou transagdo sem a prévia anuéncia da Seguradora.

17. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE E ALTERACAO DE LIMITE DE GARANTIA
17.1. Aresponsabilidade maxima da Seguradora, em caso de pagamento da indenizacao em face de
sinistro, fica limitada ao valor estabelecido na apdlice para a cobertura contratada.

17.2. Os limites de garantia das coberturas contratadas deverdo acompanhar todas as alteracdes de
valores previamente estabelecidas no contrato de locacao.

18. CANCELAMENTO

18.1. O presente contrato de seguro podera ser cancelado durante a sua vigéncia, mediante acordo
entre a Seguradora e o Segurado, devendo ser observadas as seguintes disposi¢des:

| - na hipétese de rescisdo a pedido da Seguradora, esta reterd do prémio recebido, além dos
emolumentos, a parte proporcional ao tempo decorrido;

Il - na hipétese de rescisdo a pedido do Segurado, a Seguradora reter4, no maximo, além dos
emolumentos, o prémio calculado de acordo com a tabela constante do subitem 9.9 destas condi¢des
contratuais.

Il - para prazos ndo previstos na tabela acima mencionada, devera ser utilizado percentual
correspondente ao prazo imediatamente inferior, ou o calculado por interpolacdo linear entre os limites
inferior e superior do intervalo.
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19. CLAUSULA DE ATUALIZACAO MONETARIA E JUROS MORATORIOS

19.1. Fica expressamente pactuado o indice de Precos ao Consumidor Amplo/Fundacéo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IPCA/IBGE para a atualizacdo, quando couber, de todos os
valores contratados e de eventuais importancias a serem pagas, devolvidas ou complementadas,
observadas as disposi¢8es especificas de cada clausula deste contrato.

19.2. No caso de extingdo do indice pactuado - IPCA/IBGE, seréa utilizado, como indice substituto,
aquele definido pelo Conselho Monetério Nacional - CMN como indice de precos relacionado as metas
de inflag&o.

19.3. As partes poderédo optar por outro indice de atualizacdo monetéria, desde que autorizado pelos
Orgdos competentes, devendo tal disposi¢@o constar nas Condigdes Particulares.

19.4. Os valores devidos, pela Seguradora, a titulo de devolugao de prémios, sujeitam-se a atualizagao
monetaria, conforme definido abaixo:

| - no caso de cancelamento do contrato, os valores de prémio serdo exigiveis a partir da data do
recebimento da solicitacdo de cancelamento ou a data do efetivo cancelamento, se 0 mesmo ocorrer
por iniciativa da Seguradora;

Il - no caso de recebimento indevido de prémio pela Seguradora, os valores serdo exigiveis a partir da
data do recebimento do prémio;

Il - na hipétese de ndo cumprimento do prazo para a recusa da proposta, o valor devido sera atualizado
monetariamente a partir da data da formalizacdo da recusa, aplicando-se, ainda, juros moratorios
contados a partir do décimo primeiro dia.

19.5. Os valores das indenizagbes sujeitam-se a atualizacdo monetaria pela variagdo positiva do
IPCA/IBGE - indice de Precos ao Consumidor Amplo, na hipétese de ndo cumprimento do prazo para
0 pagamento da respectiva obrigagdo pecuniaria, a partir da data de vencimento do primeiro aluguel
ndo pago, independente de notificagcdo ou interpelacdo judicial. O ndo pagamento da indenizacéo
nestes prazos implicard aplicagdo de juros de mora a partir das datas de vencimento dessa
exigibilidade, sem prejuizo de sua atualizacao.

19.6. A atualizacdo de que trata esta clausula sera efetuada com base na variagdo positiva apurada
entre o Ultimo indice publicado antes da data de exigibilidade da obrigacdo pecuniéria e aquele
publicado imediatamente anterior & data de sua efetiva liquidagé&o.

19.7. Sem prejuizo de sua atualizacdo, aplicam-se juros moratdrios aos valores das obrigacdes néo
cumpridas no prazo estipulado.

19.8. O pagamento de valores relativos a atualizagdo monetéaria e juros moratdrios far-se-a
independentemente de notificagédo ou interpelagéo judicial, de uma sé vez, juntamente com os demais
valores do contrato.

20. OBRIGACOES ESTIPULANTE

I. Fornecer a sociedade seguradora todas as informacdes necessérias para a analise e aceitacdo do
risco, previamente estabelecidas por aquela, incluindo dados cadastrais;

Il. Manter a sociedade seguradora informada a respeito dos dados cadastrais dos segurados,
alteracdes na natureza do risco coberto, bem como quaisquer eventos que possam, no futuro,
resultar em sinistro, de acordo com o definido contratualmente;

. Fornecer ao segurado, sempre que solicitado, quaisquer informacdes relativas ao contrato de
Seguro;

IV. Discriminar o valor do prémio do seguro no instrumento de cobranca, na forma estabelecida pelo
art. 7° da Resolugcdo CNSP n° 107/2004, quando este for de sua responsabilidade;

V. Repassar os prémios a sociedade seguradora, nos prazos estabelecidos contratualmente;

VI. Repassar aos segurados todas as comunicagdes ou avisos inerentes a apélice, quando for
diretamente responsavel pela sua administracao;

VIl.Discriminar a razdo social e, se for o caso, 0 nome fantasia da sociedade seguradora responsavel
pelo risco, nos documentos e comunicacdes referentes ao seguro, emitidos para o segurado;

ViIll. Comunicar de imediato a sociedade seguradora a ocorréncia de qualquer sinistro ou expectativa
de sinistro, referente ao grupo que representa, assim que deles tiver conhecimento, quando esta
comunicacao estiver sob sua responsabilidade;

IX. Dar ciéncia aos segurados dos procedimentos e prazos estipulados para a liquidacao de sinistros;
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X. Comunicar de imediato a SUSEP quaisquer procedimentos que considerar irregulares quanto ao
seguro contratado;
XI. Fornecer a SUSEP quaisquer informacdes solicitadas, dentro do prazo por ela estabelecido; e
XIl. Informar a raz&o social e, se for o caso, 0 nome fantasia da sociedade seguradora, bem como o
percentual de participacdo no risco, no caso de cosseguro, em qualquer material de promog¢é&o ou
propaganda do seguro, em caractere tipografico maior ou igual ao do estipulante.
20.1 Seguros Contributarios
Nos seguros contributarios, ou seja, seguro pelo qual o prémio é pago pelo Garantido, se o Estipulante
deixar de repassar o prémio a Seguradora no prazo previsto, a cobertura do seguro ficara prejudicada,
podendo acarretar na suspensao ou no cancelamento da apdlice.
20.2 — Fica vedado expressamente ao Estipulante nos seguros contributarios:
a) cobrar dos Segurados e/ou Garantidos qualquer valor relativo ao seguro, além dos especificados
pela Seguradora;
b) restringir o contrato ou quaisquer alteracdes na Apdlice sem anuéncia prévia e expressa de um
namero de Segurados que represente, no minimo, trés quartos do grupo Segurado;
c¢) efetuar propaganda e promog¢do do seguro sem anuéncia da Seguradora, e sem respeitar a
fidedignidade das informac¢fes quanto ao seguro que sera contratado; e
d) vincular a contratacao de seguros a qualquer de seus produtos, ressalvada a hipétese em que tal
contratacéo sirva de garantia direta a estes produtos.
20.3 Modificagao na Apodlice
Qualquer modificacé@o ocorrida na apolice vigente e para o0s riscos em curso, que implicar em énus ou
dever para os Segurados ou Garantidos, dependera da anuéncia prévia e expressa destes que
representem, no minimo, trés quartos do grupo Segurado.
20.4 Obrigacdes da Seguradora
A Seguradora é obrigada a informar ao Segurado a situagdo de adimpléncia do estipulante ou sub-
estipulante, sempre que solicitado.

21. PRESCRICAO
21.1. Os prazos prescricionais sdo aqueles estipulados em lei.

22. OFAC

22.1 Considerando que esta Seguradora integra o Grupo W.R Berkley Corporation e sendo a
Corporagdo uma Sociedade Andnima Norte Americana que se subordina as Normas e Legislagbes
internacionais e, portanto, deve manter politicas de proibi¢cdo e/ou restricdo nos termos das resolucdes
das Nacdes Unidas, as leis ou os regulamentos da Unido Europeia, Reino Unido e dos Estados Unidos
quanto as sanc¢des comerciais ou econdmicas, estdo excluidos todos e quaisquer prejuizos/sinistros
reclamados por pessoa fisica ou juridica que tenha negdcio e/ou atividade e/ou estejam em situacdes
que violem Leis, Sancdes, Regulamento ou Embargos econdmicos, tais como, mas ndo se limitando
as normas OFAC (Office of Foreign Assets Control) e GAFI (Grupo de Acdo Financeira contra a
Lavagem de Dinheiro e o Financiamento do Terrorismo).

23. FORO
23.1. As questfes judiciais entre as partes contratantes, decorrentes deste contrato de seguro de
Fianca Locaticia, serdo processadas no foro do domicilio do Segurado.

24. DISPOSICOES FINAIS

24.1. O registro deste plano ha SUSEP néo implica, por parte da Autarquia, incentivo ou recomendacao
a sua comercializacéo.

24.2. O Segurado podera consultar a situacdo cadastral de seu corretor de seguros, no site
www.susep.gov.br, por meio do nimero de seu registro na SUSEP, nome completo, CNPJ ou CPF.
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COBERTURAS ADICIONAIS:

[) COBERTURA ADICIONAL DE DANOS AO IMOVEL

1. RISCO COBERTO

1.1. Esta cobertura adicional garante os danos materiais causados ao imével, pelo Locatario oriundos
do uso e conservagdo do imdével, desde que tais danos estejam previamente estabelecidos no
contrato de locacéo.

2. RISCOS EXCLUIDOS
2.1 Nao estao cobertos pela presente cobertura o0s riscos:

a) danos decorrentes de uso normal do imével;

b) danos decorrentes das modificagdes introduzidas ao imével, nas loca¢8es ndo residenciais,
quando necessarias a adequacdo da atividade desenvolvida naqguele, ainda que néo previstas
no contrato de locacéo, salvo aquelas que comprometam a sua estrutura;

¢) danos ocorridos a tubulagdes hidréulicas e fiacBes por uso ou desgaste;

d) danos causados pela acdo paulatina de temperatura, umidade, infiltracdo e vibragdo, bem
como poluicdo e contaminacdo decorrente de qualquer causa;

e) danos decorrentes de fatos da natureza ou de caso fortuito ou for¢a maior;

f) danos decorrentes da acdo de insetos e animais daninhos;

g) danos a pintura do imdvel e/ou a papéis de parede, qualquer que seja a causa;

h) desmoronamento total ou parcial do imo6vel, decorrente de qualquer causa;

i) desvalorizacdo do imével por qualquer causa ou natureza;

j) danos decorrentes de incéndio e/ou explosdo de qualquer causa ou natureza,

k) danos fisicos ou materiais constatados, referente ao estado de uso e conservagéo do imovel
antes da posse pelo Garantido;

I) desaparecimento, furto e/ou apropriacdo indébita decorrente de qualquer causa,
especialmente aos bens acessérios anexos a estrutura do imoével;

3. VISTORIA PREVIA

3.1. Antes do Locatéario tomar posse do imével, o Segurado deverd Ihe fornecer um relatério com os
resultados de uma vistoria do imével, detalhando as condicGes deste e os danos eventualmente
existentes.

3.2. O original do relatério da vistoria, ap6s a concordancia do Locatério, ser& encaminhado a
Seguradora para fins de analise

4. SINISTRO

4.1. O Segurado, apos a retomada do imével, devera imediatamente comunicar, a Seguradora, 0s
danos materiais causados pelo Locatario, para fins de vistoria e fixagdo do valor dos respectivos
danos, por perito designado pela Seguradora.

4.2. Os danos materiais ao imével serdo caracterizados por laudo obtido pelo Segurado, com
descrigdo detalhada dos prejuizos e do valor correspondente para sua reparagdo, ou por sentenga
transitada em julgado.

4.3. Havendo divergéncias sobre a avaliagdo dos danos materiais, a Seguradora ird propor ao
Segurado, por meio de correspondéncia escrita, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data
da contestacao, a constituicdo de junta pericial.
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4.3.1. A junta pericial sera constituida por 03 (trés) membros, sendo um nomeado pela Seguradora,
outro pelo Segurado e um terceiro desempatador, escolhido pelos dois nomeados.

4.3.2. Cada uma das partes pagara os honorarios do perito que tiver designado; os do terceiro serao
pagos, em partes iguais, pelo Segurado e pela Seguradora.

4.3.3. O prazo para constituicdo da junta pericial serd de, no maximo, 15 (quinze) dias a contar da
data da indicag&o do perito nomeado pelo Segurado.

4.3.4. A junta pericial devera apresentar laudo conclusivo no prazo maximo de 10 (dez) dias.

4. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE
4.1. A responsabilidade maxima da Seguradora, em caso de pagamento da indenizacdo em face de
sinistro, fica limitada ao valor estabelecido na apdlice para esta cobertura.

5. INDENIZACAO

5.1. Em caso de sinistro, sera deduzida da indeniza¢éo a parcela relativa a Participagdo Obrigatoria
do Segurado/Franquia, se houver, nos termos da clausula 7. das Condi¢cbes Gerais da apdlice e
prevista no frontispicio desta apélice.

5.2. A indenizagao contratada sera paga ao Segurado, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar
da apresentacdo, a Seguradora, dos seguintes documentos:

| - laudo conclusivo da junta pericial, definindo os danos materiais cobertos, causados ao imovel; ou

II- cépia da sentenca judicial transitada em julgado, determinando o pagamento de indenizacéo
dos danos materiais cobertos.

5.3 A responsabilidade maxima da Seguradora nesta cobertura adicional, em caso de pagamento da

indenizagdo de sinistro, fica limitada até 06 (seis) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época
contratac&o do seguro.

6. RATIFICACAO

6.1. Ratificam-se todos os termos das Condi¢des Gerais deste seguro que ndo tenham sido alterados
por esta cobertura adicional.

14



Berkley

" W&, Buriley Company

Il) COBERTURA ADICIONAL DE MULTA POR RESCISAO CONTRATUAL

1. RISCO COBERTO

1.1. Esta cobertura adicional garante, sem prejuizo das demais disposi¢des da apélice, a indenizacao
ao Segurado, do valor da multa por rescisdo antecipada do contrato de loca¢éo, quando a rescisédo
ocorrer mediante entrega das chaves ou quando ocorrer o abandono do imovel.

2. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE
2.1. A responsabilidade maxima da Seguradora, em caso de pagamento da indenizacdo em face de
sinistro, fica limitada ao valor estabelecido na apdlice para esta cobertura.

3. INDENIZACAO

3.1 Em caso de sinistro, sera deduzida da indenizagéo a parcela relativa a Participacdo Obrigatéria
do Segurado/Franquia, se houver, nos termos da clausula 7. das Condi¢cdes Gerais da apdlice e
prevista no frontispicio da apdlice.

3.2 A responsabilidade méxima da Seguradora nesta cobertura adicional, em caso de pagamento da
indenizacdo de sinistro, fica limitada até 03 (trés) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época
contratacdo do seguro.

4. RATIFICACAO
4.1. Ratificam-se todos os termos das Condi¢c6es Gerais deste seguro que ndo tenham sido alterados
por esta cobertura adicional.
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[I) COBERTURA ADICIONAL - ENCARGOS LEGAIS

1. RISCO COBERTO

1.1 Esta cobertura adicional podera ser contratada mediante o pagamento de prémio adicional. Esta
cobertura garante ao SEGURADO o ressarcimento em razdo do ndo pagamento por parte do
Locatario dos encargos legais assim compreendidos: IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano),
despesas condominiais, agua, luz e gas canalizado.

2. RISCOS EXCLUIDOS

2.1 A presente cobertura ndo garante, em qualquer situacéo, os prejuizos resultantes de:

a) encargos que nao sejam legal ou contratualmente exigiveis do GARANTIDO;

b) inexigibilidade de encargos mensais consequentes de leis ou decretos que impegam 0 uUso
das acdes proéprias a sua cobranca, reduzam ou excluam as garantias, mesmo em caso de
desapropriacéo;

c) as despesas extraordinarias de condominio como tais definidas em lei;

d) juros e demais encargos por inadimplemento ou impontualidade;

e) multa moratéria ocasionada pelo SEGURADO, bem como o retardamento na entrega de
documentos que possam influenciar na aplicacdo de multa, agravando o montante a ser
indenizado.

3. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

3.1 A responsabilidade maxima da Seguradora, observada as demais disposi¢des abaixo, levara em
consideracdo o montante correspondente a multiplicacdo do n° de meses do contrato pelo valor do
aluguel vigente a época da caracterizacdo do inadimplemento.

3.2 A indenizagdo levara em consideragéo os valores efetivamente devidos pelo Locatéario.

3.3 A responsabilidade méxima da Seguradora, em caso de pagamento da indenizacdo em face de
sinistro, fica limitada ao valor estabelecido na apélice para esta cobertura.

4. INDENIZACAO
4.1 Em caso de sinistro, serd deduzida da indenizagéo a parcela relativa a Participagdo Obrigatoria

do Segurado/Franquia, se houver, nos termos da clausula 7. das Condi¢cdes Gerais da apdlice e
prevista no frontispicio desta apdlice.

5. SINISTRO

5.1 O Segurado devera comunicar imediatamente a Segurado, logo apés o seu conhecimento, a
ocorréncia do fato causador dos prejuizos indenizaveis por esta cobertura adicional, pelo meio mais
rapido ao seu alcance, sem prejuizo da comunicacgao escrita.

5.2 Caso o Locatério deixe de pagar os encargos legais cobertos por esta apélice no prazo fixado no
contrato de locagdo, o Segurado devera ajuizar a competente medida judicial no prazo maximo de 90
(noventa) dias, a contar do vencimento do 1° encargo legal ndo pago, sob pena de perder o direito a
qualquer indenizacéo.

5.3 Serdo exigidos pela Seguradora, para liquidacdo de sinistro os documentos necessarios para
comprovacéao do(s) encargo(s) devido(s) e ndo pago(s).

6. ADIANTAMENTOS

6.1 A Seguradora obriga-se a adiantar ao Segurado o valor dos encargos legais contratados na
apolice, vencidos e nao pagos, deduzido o valor da participacdo obrigatéria/franquia previstos no
frontispicio da apdlice e observado o limite maximo de responsabilidade fixado para esta cobertura.
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6.2 O(s) ressarcimento(s) devido(s) com o(s) encargo(s) sera(ao) adiantados mensalmente ao
Segurado, pelo valor efetivamente devido pelo Locatario, e deduzidos do limite méaximo de
responsabilidade;

6.3 Os demais adiantamentos seréo feitos sucessivamente, na data de vencimento do aluguel.
7. RATIFICACAO

7.1. Ratificam-se todos os termos das Condi¢cdes Gerais deste seguro que ndo tenham sido alterados
por esta cobertura adicional.
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IV) COBERTURA ADICIONAL PINTURA INTERNA DO IMOVEL

1. RISCO COBERTO

1.1 Esta cobertura adicional poderéa ser contratada mediante o pagamento de prémio adicional. A
presente cobertura adicional garantira ao Segurado o ressarcimento pelos danos causados pelo
Locatério a pintura interna do imével e desde que, reconhecidos e avaliados por perito designado
pela Seguradora ou por sentenca judicial transitada em julgado. Esta cobertura adicional somente
podera ser acionada quando existir sinistro indenizavel envolvendo a cobertura bésica, decorrente
de um mesmo evento.

2. RISCOS EXCLUIDOS
2.1 Nao estdo cobertos na presente cobertura os danos causados a pintura externa do
imovel.

3. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

3.1 A responsabilidade maxima da Seguradora € igual ao valor de 01 (um) aluguel vigente a época
da retomada do imével pelo Segurado.

3.2 A responsabilidade maxima da Seguradora, em caso de pagamento da indenizacdo em face
de sinistro, fica limitada ao valor estabelecido na apdlice para esta cobertura.

4. INDENIZACAO

4.1 Em caso de sinistro, serd deduzida da indenizacéo a parcela relativa a Participacao Obrigatéria
do Segurado/Franquia, se houver, nos termos da clausula 7. das Condi¢cées Gerais da apdlice e
prevista no frontispicio da apdlice.

5. OBRIGACOES DO SEGURADO

5.1 Para aceitacdo desta cobertura, o imével objeto da locacdo devera ser entregue ao Locatério
com pintura nova, devendo constar no Contrato de Locacdo previsdo expressa de restituicdo do
imoével também com pintura nova.

6. SINISTRO

6.1 O Segurado devera apresentar, até 05 (cinco) dias da retomada do imoével, o laudo
discriminando os eventuais danos apurados por ocasido da vistoria final, bem como 02 (dois)
orcamentos detalhados com prec¢os especificados para a realizacdo da pintura, sob pena de perda
do direito a indenizagéo.

6.2 Fica a critério da Seguradora a realizagéo de vistoria antes da liberagdo dos servigos em até
10 (dez) dias, a contar da data de apresenta¢do dos orcamentos.

6.3 A execucdo do servico podera ser realizada pela rede referenciada da Seguradora ou por
prestador escolhido pelo Segurado, cabendo a ele solicitar autorizagdo a Seguradora antes dos
reparos, sob pena de perda do direito ao reembolso.

6.4 Por se tratar de cobertura por reembolso, na presente Cobertura Adicional ndo se aplica o
disposto na Clausula 12 — ADIANTAMENTOS, das Condicdes Gerais do presente Seguro.

7. RATIFICACAO

7.1. Ratificam-se todos os termos das Condi¢cdes Gerais deste seguro que ndo tenham sido
alterados por esta cobertura adicional.
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VI) COBERTURA ADICIONAL PINTURA EXTERNA DO IMOVEL

1. RISCO COBERTO

1.1 Esta cobertura adicional poderéa ser contratada mediante o pagamento de prémio adicional. A
presente cobertura adicional garantira ao Segurado o ressarcimento pelos danos causados pelo
Locatério a pintura externa do imoével e desde que, reconhecidos e avaliados por perito designado
pela Seguradora ou por sentenca judicial transitada em julgado. Esta cobertura adicional somente
podera ser acionada quando existir sinistro indenizavel envolvendo a cobertura béasica, decorrente
de um mesmo evento.

2. RISCOS EXCLUIDOS
2.1 Nao estdo cobertos na presente cobertura os danos causados a pintura interna do
imovel.

3. LIMITE MAXIMO DE RESPONSABILIDADE

3.1 A responsabilidade maxima da Seguradora € igual ao valor de 01 (um) aluguel vigente a época
da retomada do imével pelo Segurado.

3.2 A responsabilidade maxima da Seguradora, em caso de pagamento da indenizacdo em face
de sinistro, fica limitada ao valor estabelecido na apdélice para esta cobertura.

4. INDENIZACAO

4.1 Em caso de sinistro, serd deduzida da indenizacéo a parcela relativa a Participacao Obrigatéria
do Segurado/Franquia, se houver, nos termos da clausula 7. das Condi¢cées Gerais da apdlice e
prevista no frontispicio da apdlice.

5. OBRIGACOES DO SEGURADO

5.1 Para aceitacdo desta cobertura, o imével objeto da locacdo devera ser entregue ao Locatério
com pintura nova, devendo constar no Contrato de Locacdo previsdo expressa de restituicdo do
imoével também com pintura nova.

6. SINISTRO

6.1 O Segurado devera apresentar, até 05 (cinco) dias da retomada do imével, o laudo
discriminando os eventuais danos apurados por ocasido da vistoria final, bem como 02 (dois)
orcamentos detalhados com prec¢os especificados para a realizacdo da pintura, sob pena de perda
do direito a indenizagéo.

6.2 Fica a critério da Seguradora a realizacao de vistoria antes da liberacdo dos servicos em até
10 (dez) dias, a contar da data de apresenta¢do dos orcamentos.

6.3 A execucdo do servico podera ser realizada pela rede referenciada da Seguradora ou por
prestador escolhido pelo Segurado, cabendo a ele solicitar autorizagdo a Seguradora antes dos
reparos, sob pena de perda do direito ao reembolso.

6.4 Por se tratar de cobertura por reembolso, na presente Cobertura Adicional ndo se aplica o
disposto na Clausula 12 — ADIANTAMENTOS, das Condicdes Gerais do presente Seguro.

7. RATIFICACAO

7.1. Ratificam-se todos os termos das Condi¢cdes Gerais deste seguro que ndo tenham sido
alterados por esta cobertura adicional.
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Anexo | — Formulario Aviso de Sinistro

AVISO DE SINISTRO — FIANGA LOCATICIA

DADOS DO SEGURADO / LOCADOR

NOME DO SEGURADO: | | CNPJ: | 00.000.000/0001-00
RAMO: N° APOLICE: |
CONTATO: TEL.: | (00)0000- | E-MAIL:
0000
CONTATO: TEL.: E-MAIL:

DADOS DO GARANTIDO / LOCATARIO

NOME DO SEGURADO: CNPJ: 00.000.000/0001-00
CONTATO: TEL.: (00) 0000- E-MAIL:

0000
CONTATO: TEL.: E-MAIL:

DADOS DO SINISTRO

DATA DE OCORRENCIA:

CAUSA:

VIGENCIA DO CONTRATO
DE LOCAGAO:

VALOR MENSAL DO

ALUGUEL

DATA DA ENTREGA DO

IMOVEL

PERIODO DE
INADIMPLENCIA

DESCRIGCAO DO EVENTO

ESTIMATIVA DO RS

PREJUIZO:

OBSERVACOES:
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DOCUMENTOS BASICOS:

Em

Em

Em

Em

Copia do Contrato de Locacéo do Imovel;

Recibo/ Boleto de pagamento dos aluguéis pendentes de pagamento;

Cépia das contas de consumos pendentes de pagamento;

Cépia dos comprovantes relativos as taxas administrativas pendentes de pagamento;
Cépia do RG/ CPF do Segurado/Estipulante;

Cépia de comprovante de residéncia do Segurado/Estipulante (comprovante de
endereco);

Dados Bancérios do favorecido - Banco, Agéncia e conta corrente;

caso de Danos ao Imoével:

Relatério de Vistoria do Imével antes do inicio da locagéo (entrada) assinado pelas
partes;

Relatério de Vistoria do Imével ap6s o término da locacdo (saida) assinado pelas
partes;

Orgamento de reparos dos danos ou de reposicdo em caso de perda total;

caso de Entrega Amigavel das Chaves:

Cépia do documento firmado quando da entrega amigavel das chaves, o qual devera
conter o valor da divida relativa aos aluguéis e/ou encargos legais, discriminadas em
parcelas, bem como estar com as assinaturas do locador e locatario com firmas
reconhecidas;

caso de Abandono do Imével:

Declaracéo do Locatario na qual devera conter a data em que o Locatério tomou
conhecimento da desocupacgédo do imdvel, bem como o valor da divida relativa aos
aluguéis e/ou encargos legais, discriminadas em parcelas; ou

Cépia do mandato de imissdo na posse do imével e do respectivo auto de imissdo ou
termo de imissdo na posse extrajudicial;

caso de Ac¢éo Judicial de Despejo:

Cépia da Peticéo Inicial;

Cépia da sentenca de decretacao de despejo;
Comprovacédo da desocupacéo efetiva do imével,

Relatorio Mensal do andamento da agéo;

Procuragéo do escritorio;

Cépia do contrato de prestacdo de servigos judiciais;
Comprovantes de pagamentos de honorarios advocaticios;
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